Smlouva o poskytnutí služeb tepelného hospodářství a nájemní smlouva
č. xxxxxx
„Správa a servis kotelen“
Obec Luštěnice

Sídlo: Boleslavská 171, 294 42 Luštěnice

IČO: 002 38 252
DIČ: CZ 002 38 252

zastoupena Mgr. Magdalenou Fišerovou, starostkou 

(dále jen „odběratel“ a „pronajímatel“)

a

Název společnosti
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Městským soudem (u Krajského soudu) v xxx, oddíl X, vložka XX
Sídlo: XX
IČ: XX
DIČ: XX
Jejímž jménem jedná: XX
Bankovní spojení: XX
Číslo účtu: XX
Kontaktní osoba: XX
telefon: XXX
e-mail: XX
datová schránka: XX
Adresa pro doručování korespondence: XX
 (dále jen „poskytovatel“ a „nájemce“)
se dohodly, že jejich závazkový vztah se řídí ustanovením § 2201 a násl. a § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „ObčZ“), a uzavírají na veřejnou zakázku v nadlimitním režimu a otevřeném řízení na služby, zadanou podle zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, v platném a účinném znění, zadanou v elektronickém nástroji eGORDION v. 3.3 - Tender arena pod ID: VZ0103758, tuto smlouvu (dále také jen „smlouva“):

1. Preambule

Tato smlouva je uzavírána v návaznosti na výběrové řízení k veřejné zakázce v nadlimitním režimu v otevřeném řízení na služby s názvem „Správa a servis kotelen“ (dále jen jako „veřejná zakázka“) v souladu se zadávacími podmínkami. 
2. Předmět smlouvy

2.1. Předmětem této smlouvy je:

a. nájem kotelen vč. jejich zařízení, které jsou umístěné v budovách pronajímatele, vymezené v čl. 2. odst. 2.2. této smlouvy. Kotelny a jejich zařízení jsou blíže specifikovány dále v Protokolu o převzetí zařízení do nájmu, který je přílohou č. 1 této smlouvy a je její nedílnou součástí. Pronajímatel se na základě této smlouvy zavazuje přenechat nájemci kotelny vč. jejich zařízení do užívání a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné dle čl. 4 odst. 4.1. této smlouvy. 
b. závazek poskytovatele poskytnout odběrateli služby, a to zajištění provozu a údržby tepelného hospodářství v kotelnách odběratele a dodávky tepelné energie, kdy rozsah dodávaného tepla určuje v závislosti na klimatických podmínkách a svých vnitřních potřebách (dále vymezené v čl. 2 odst. 2.3. této smlouvy), odběratel se zavazuje tyto služby přijmout a uhradit za ně cenu. 
2.2. Předmětem plnění této smlouvy je zajištění provozu a údržby tepelného hospodářství v budovách odběratele na adresách:
1.
Kotelna na adrese:  Objekt ul. Pod Humny č.p. 7, Luštěnice 

2.
Kotelna na adrese:  Objekt  ul. Nová č.p. 82, Luštěnice

3.
Kotelna na adrese:  Objekt ul. Lesní č.p. 575, Luštěnice - Zelená

4.
Kotelna na adrese:  Objekt ul. Lesní č.p. 578, Luštěnice - Zelená 

5.
Kotelna na adrese:  Objekt ul. Lesní č.p. 579, Luštěnice - Zelená

6.
Kotelna na adrese:  Objekt ul. Lesní č.p. 580, Luštěnice - Zelená

7.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 581, Luštěnice - Zelená

2.3. V rámci zajištění provozu a údržby tepelného hospodářství bude poskytovatel poskytovat následující služby: 
a) obsluha, údržba, opravy a servis plynových kotlů;
b) zajišťování tepelného hospodářství bude prováděno v souladu s platnými technickými, protipožárními a bezpečnostními předpisy a normami;
c) zajištění provozu tepelných zařízení a dodávky tepla;

d) běžná a periodická údržba technického vybavení tepelného hospodářství;
e) provádění potřebných kontrol a revizí;
f) nepřetržitá havarijní služba s reakční dobou od doby zjištění či oznámení závady do XXXX hod.;
g) běžná denní kontrola provozu tepelného hospodářství;
h) 1x měsíčně kontrola těsnosti spojů, s nimiž je manipulováno a při podezření z úniku plynu a po opravách plynového zařízení, tato kontrola bude prováděna detektorem ču pěnotvorným roztokem;
i) 1x měsíčně kontrola ovzduší kotelny na výskyt CO2 – bude prováděno vždy při podezření z úniku plynu a po opravách plynového zařízení;
j) 1x za 3 roky bude provedena revize plynových zařízení dle příslušných právních předpisů a norem;
k) 2x za 2 roky – bude kontrolováno plynové zařízení;
l) 1x za rok revize tlakových nádob;
m) 1x za 3 roky revize elektrické instalace;
n) 1x za rok revize spalinových cest;
o) 1x za rok servisní kontrola plynového spotřebiče;
p) 1x za rok čištění filtrů;
q) 1x za 5 let chemické čištění TUV;
r) každoročně kontrolovat kvalitu topného systému;
s) vedení protokolů o plnění služby a zápisu v denících jednotlivých kotelen.

2.4. Poskytovatel bude poskytovat služby technické podpory uvedené v čl. 2 odst. 2.3 smlouvy na základě této smlouvy, o jednotlivých plnění služeb dle čl. 2 odst. 2.3. bude poskytovatel vést protokoly a zapisovat je do deníků jednotlivých kotelen. Poskytovatel umožní odběrateli přístup do těchto deníků a po provedení příslušné služby předloží odběrateli protokoly o splnění služeb, uvedený v příloze č. 3 této smlouvy.

3 Účel smlouvy 
Účelem smlouvy je technické a provozní zabezpečení tepelného hospodářství v budovách ve vlastnictví obce Luštěnice a dodávky tepelné energie.
4 Cena předmět plnění
4.1 Roční nájemné za následující kotelny činí:

4.1.1. Kotelna na adrese: ul. Pod Humny č.p. 7, Luštěnice 

20.000,00 Kč
4.1.2. Kotelna na adrese: ul. Nová č.p. 82, Luštěnice 


50.000,00 Kč
4.1.3. Kotelna na adrese: ul. Lesní č.p. 575, Luštěnice – Zelená   50.000,00 Kč
4.1.4. Kotelna na adrese: ul. Lesní č.p. 578, Luštěnice - Zelená    50.000,00 Kč
4.1.5. Kotelna na adrese: ul. Lesní č.p. 579, Luštěnice – Zelená    50.000,00 Kč
4.1.6. Kotelna na adrese: ul. Lesní č.p. 580, Luštěnice – Zelená    50.000,00 Kč
4.1.7. Kotelna na adrese: ul. Lesní č.p. 581, Luštěnice – Zelená    50.000,00 Kč

4.2 Nájemné je stanoveno za kalendářní rok, je splatné 1x ročně, a to vždy k 30.06. příslušného kalendářního roku. Netrvá-li nájem po celý kalendářní rok, stanoví se nájemné v poměrné výši. Nájemné je splatné vždy na základě daňového dokladu (faktury) vystavené pronajímatelem, bezhotovostně na bankovní účet pronajímatele dle faktury. Splatnost nájemného činí 14 dnů.

4.3 Cena za služby uvedené v čl. 2 odst. 2.3. této smlouvy bude promítnuta do ceny za 1 GJ dodaného tepla s DPH. Platby za dodávku tepla budou prováděny na základě zálohových plateb a jeho následného vyúčtování. Cena za 1 GJ tepla činí XXXX,- Kč s DPH (slovy XXXX korun českých) dle sestavení nabídkové ceny, které je přílohou č. 1 této smlouvy.
4.4 Platba za dodávku tepla je prováděna na základě měsíčních zálohových plateb podle platebního kalendáře, který si smluvní strany sjednají a následného vyúčtování, které probíhá jedenkrát ročně. Množství dodaného tepla je odběratelem hrazeno poskytovateli vždy za uplynulý kalendářní měsíc na základě daňového dokladu (faktury) vystavené poskytovatelem po uplynutí kalendářního měsíce se splatností dvacet dnů ode dne doručení. 
4.5 Nejvýše přípustná celková cena za poskytnuté služby po celou dobu trvání této smlouvy se sjednává ve výši XXX,- Kč bez DPH a ve výši XXX,- Kč s DPH (slovy XXX korun českých). V takto stanovené ceně budou zahrnuty veškeré náklady poskytovatele související s plněním této smlouvy (např. DPH, náklady na dopravu do místa plnění apod.).

4.6 Cena sjednaná dle čl. 4. odst. 4.5 je cena celková a nepřekročitelná za celé období trvání smluvního vztahu a bude uhrazena dle jednotlivých dílčích plnění za uvedené období, které bude vyznačeno ve faktuře a vyúčtování za příslušné období.

4.7 Cenu za služby a dodávku tepla dle čl. 2 odst. 2.3 této smlouvy je možné zvýšit pouze z důvodů zvýšení DPH, a to na základě písemného dodatku a za podmínek stanovených touto smlouvou.
5      Doba a místo plnění

5.1
Poskytovatel zahájí poskytování služeb nejdříve dne 01.01.2021 a ukončí dne 31.12.2030.
5.2 
Předmět nájmu bude nájemci předán oproti předávacímu protokolu do 5 dnů ode dne nabytí účinnosti této smlouvy, tj. dnem jejího uveřejnění v registru smluv, nedohodnou-li se smluvní strany jinak, nájem je sjednán na dobu určitou, do 31.12.2030.

5.3
Místem plnění je místo určené pro provedení díla nebo jednotlivého dílčího plnění, a to: 
1.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Pod Humny č.p. 7, Luštěnice 

2.
Kotelna na adrese:  Objekt  ul. Nová č.p. 82, Luštěnice

3.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 575, Luštěnice - Zelená

4.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 578, Luštěnice - Zelená 

5.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 579, Luštěnice - Zelená

6.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 580, Luštěnice - Zelená

7.
Kotelna na adrese:  Objekt, ul. Lesní č.p. 581, Luštěnice - Zelená

6 Podmínky nájmu kotelen

6.1 Nájemce je povinen na své náklady předmět nájmu řádně provozovat obsluhou s potřebnou kvalifikací, udržovat, pravidelně kontrolovat stav jednotlivých zařízení, provádět potřebnou regulaci a odbornou kontrolu stavu zařízení, údržbu, opravy a vést veškerou potřebnou dokumentaci včetně evidence spotřeby paliva, zajistit včasné provedení všech revizí a kontrol dle platných právních norem a dalších předpisů minimálně v rozsahu služeb uvedených v čl. 2 odst. 2.3 této smlouvy. 

6.2 Nájemce není bez písemného souhlasu pronajímatele oprávněn provádět v předmětu pronájmu změny, přestavby či rekonstrukce předmětu nájmu.
6.3 Nájemce je povinen mít uzavřenou smlouvu o pojištění odpovědnosti za škodu podnikatele s limitem plnění ve výši 10.000.000,00 Kč.

6.4 Nájemce je oprávněn vstupovat do objektu kde jsou umístěny jednotlivé kotelny pouze za účelem přístupu k předmětu nájmu, v rozsahu nezbytném pro poskytování služeb dle této smlouvy.

6.5 Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat tak, aby nepoškodil majetek pronajímatele ani třetích osob v souladu s požárně bezpečnostními předpisy a normami. Nájemce je povinen zajisti bezpečnost užívání předmětu nájmu.

6.6 Nájemce je povinen po ukončení této smlouvy předat pronajímateli předmět nájmu ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

6.7 Nájemce zajistí běžnou obsluhu kotelny odborně způsobilou osobou.

6.8 Technické odstávky předmětu nájmu budou prováděny vždy mimo topnou sezónu v červenci a v srpnu po dohodě s pronajímatelem.

6.9 Nájemce není oprávněn předmět nájmu ani jeho část dále pronajmout.

6.10 Nájemce nesmí předmětem nájmu ručit ani jej jinak použít ke krytí svých závazků.

6.11 Pronajímatel je povinen nájemci přenechat předmět nájmu ve stavu způsobilém užívání, tedy vyhovující zřizovacím, hygienickým a bezpečnostním předpisům a normám.

6.12 Pronajímatel je oprávněn vstupovat do pronajatých kotelen po předchozí domluvě s nájemcem. Jakékoliv zásahy do pronajatého souboru zařízení je pronajímatel oprávněn činit pouze po předchozím souhlasu nájemce. 

6.13 Pronajímatel zajišťuje v rozsahu nezbytném pro potřebu provozu předmětu nájmu dodávky elektrické energie, vody a likvidaci odpadních vod.

7      Podmínky poskytování služeb
7.1   Poskytovatel bude poskytovat odběrateli služby s potřebnou péčí v ujednaném čase a obstará vše, co je k poskytnutí služeb potřeba a každém dílčím poskytnutí služeb vyhotoví protokol o plnění služby (příloha č. 2 smlouvy), který   předá odběrateli.
7.2 
Poskytovatel bude poskytovat služby prostřednictvím jím pověřené osoby k zajišťování služeb. 
        7.3   Reakce na požadavky a řešení reportovaných problémů, časové lhůty:
7.3.1 Nepřetržitá havarijní služba s reakční dobou od doby zjištění či oznámení závady do XXXX hod.;

7.3.2 Nepřetržité dodávky tepla s reakční dobou od zjištění oznámení závady do XXXX h.
7.5 
Poskytovatel je povinen dodávat teplo v rozsahu určeném kupujícím, který rozsah odebíraného tepla určuje v závislosti na klimatických podmínkách a svých vlastních potřebách.
7.6
Prodávající je povinen technické odstávky provádět vždy v červenci a v srpnu po dohodě s odběratelem.

7.7  Náhradní způsob měření a vyhodnocení dodávky tepelné energie: dojde-li k poruše měřícího zařízení, bude se při stanovení množství odebraného tepla vycházet z údajů o spotřebě ve stejném klimatickém období v předchozím roce.

8      Platební a fakturační podmínky

8.1
Po vzniku práva na úhradu ceny za služby doručí poskytovatel daňový doklad (fakturu) odběrateli na doručovací adresu odběratele, a to do 10 pracovních dnů.
8.3
Faktura musí obsahovat náležitosti stanovené zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném a účinném znění, a ustanovením § 435 ObčZ. Dále musí faktura obsahovat zejména tyto údaje:
· číslo smlouvy, podle které se uskutečňuje plnění;
· rozpis cen po jednotlivých položkách zboží; 

· přesnou fakturační adresu odběratele:
Odběratel
Obec Luštěnice

Sídlo: Boleslavská 171, 294 42 Luštěnice

IČO: 002 38 252

DIČ: CZ 002 38 252

zastoupena Mgr. Magdalenou Fišerovou, starostkou 
8.6
Odběratel zaplatí cenu dle faktury nejpozději do 20 dnů ode dne obdržení faktury odběratelem.
8.7
Faktura se považuje za uhrazenou okamžikem odepsání fakturované částky z účtu odběratele ve prospěch poskytovatele.
8.8
Odběratel je oprávněn fakturu vrátit před uplynutím její splatnosti, neobsahuje-li některý údaj nebo doklad uvedený ve smlouvě nebo má jiné závady v obsahu. Při vrácení faktury odběratel uvede důvod jejího vrácení a v případě oprávněného vrácení poskytovatel vystaví fakturu novou. Oprávněným vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti a běží znovu ode dne doručení nové faktury odběrateli. Poskytovatel je povinen novou fakturu doručit odběrateli do 10 dnů ode dne doručení oprávněně vrácené faktury poskytovateli. 

9    Smluvní pokuty a úrok z prodlení

9.1
Za nesplnění závazku z této smlouvy se sjednávají následující smluvní pokuty:

9.1.1. Za prodlení se splněním povinnosti poskytovatele poskytovat služby uvedené v čl. 2 odst. 2.3. dle této smlouvy je poskytovatel povinen zaplatit odběrateli za každý započatý den prodlení smluvní pokutu ve výši 1.000,00 Kč za každý den v prodlení.

9.1.2. V případě zániku smluvního vztahu jednostranným odstoupením od smlouvy 
          dle čl. 10 této smlouvy zaplatí poskytovatel odběrateli smluvní pokutu ve výši 100.000,00 Kč.
10.2
Odběratel uplatní nárok na smluvní pokutu a její výši u poskytovatele výzvou. Poskytovatel je povinen zaplatit uplatněnou smluvní pokutu bankovním převodem na bankovní účet odběratele do 30 dnů od doručení této výzvy.

10.3
Smluvní pokutu zaplatí poskytovatel bez ohledu na to, vznikla-li odběrateli škoda. Náhrada škody je vymahatelná samostatně v plné výši vedle smluvní pokuty. 
10    Zánik smluvního vztahu

10.1
Smluvní strany se dohodly na tom, že tato smlouva zaniká vedle ostatních případů stanovených ObčZ také jednostranným odstoupením od smlouvy ze strany odběratele pro její podstatné porušení poskytovatelem, dále v případě, že poskytovatel uvedl v nabídce informace nebo doklady, které neodpovídají skutečnosti a měly nebo mohly mít vliv na výsledek realizace veřejné zakázky, na jejímž základě byla tato smlouva uzavřena.

10.2
Podstatným porušením povinností ze strany poskytovatele se rozumí zejména:

10.2.1
prodlení poskytovatele s poskytováním služeb delší než 15 dnů;

10.2.2
prodlení poskytovatele s odstraněním vad v reakčních dobách stanovených touto smlouvou vinou poskytovatele po dobu delší než 20 dnů;

10.2.3
opakované porušení povinností poskytovatele vyplývající z této smlouvy, přičemž opakovaným porušením se rozumí nejméně třetí porušení jakékoliv povinnosti.

11
Závěrečná ustanovení
11.1
Všechny právní vztahy, které vzniknou při realizaci závazků vyplývajících z této smlouvy, se řídí právním řádem České republiky, bez přihlédnutí k jeho kolizním normám.
11.2
Smluvní strany se dohodly, že si bezodkladně sdělí skutečnosti, které se týkají změn některého ze základních identifikačních údajů, včetně právního nástupnictví.

11.3
Poskytovatel není oprávněn v průběhu plnění svého závazku podle této smlouvy a ani po jeho splnění bez písemného souhlasu odběratele poskytovat jakékoli informace, se kterými se seznámil v souvislosti s plněním svého závazku a podkladovými materiály v listinné či elektronické podobě, které mu byly poskytnuty v souvislosti s plněním závazku podle této smlouvy, třetím osobám (mimo poddodavatele). Poskytnuté informace jsou ve smyslu § 1730 ObčZ důvěrné.

11.4 Poskytovatel podpisem smlouvy uděluje podle zákona č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů, v platném znění, souhlas odběrateli, jako správci údajů, se zpracováním jeho osobních a dalších údajů ve smlouvě uvedených pro účely naplnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy, a to po dobu její platnosti a dobu stanovenou pro archivaci.

11.5
Poskytovatel souhlasí se zveřejněním obsahu této smlouvy v registru smluv.

11.6
Smluvní strany jsou oprávněny postoupit jakoukoliv pohledávku nebo závazek vyplývající z této smlouvy pouze s předchozím písemným souhlasem druhé smluvní strany.

11.7
Smlouva může být měněna či doplňována vzájemně odsouhlasenými a podepsanými písemnými a vzestupně očíslovanými dodatky, které se stávají její nedílnou součástí. V případě změny pověřených zástupců odběratele nebude vyhotoven dodatek ke smlouvě; smluvní strana, u které ke změně zástupce došlo, je povinna tuto změnu oznámit vhodným způsobem (například písemně na doručovací adresu, datovou zprávou, e-mailem) druhé smluvní straně. Účinnost změny nastává okamžikem oznámení příslušné smluvní straně.

11.8 V případě, že nastane rozpor mezi touto smlouvou a jejími přílohami, budou přednostně aplikována ustanovení této smlouvy.
11.9 Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti uveřejněním v registru smluv.
11.10 Tuto smlouvu schválilo zastupitelstvo obce usnesením č. ______ na zasedání           zastupitelstva dne_____2020.
11.11 Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, že není uzavřena v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují níže své podpisy.

Přílohy:

Příloha č. 1 Sestavení nabídkové ceny
Příloha č. 2 Protokol o plnění služby 

Luštěnice dne XX.XX.2020



  Místo dne XX.XX.2020
Odběratel:                                                  Poskytovatel:

……………………………………….                               ……………………………………….

Mgr. Magdalena Fišerová, starostka           XXXXXXXX, jednatel společnosti

Příloha č. 2 
	Protokol o plnění služby 


	Předmět plnění:
	

	Číslo smlouvy odběratele:
	
	
	  

	Období plnění, tj. období, ve kterém budou služby technické podpory poskytovány:
	měsíc
	rok

	
	
	 

	Odběratel:
	
	Poskytovatel:
	

	· Potvrzení o poskytnutých službách :


	Potvrzení pověřené  osoby odběratele:

jméno, podpis, datum
	V Luštěnicích, dne
	Potvrzení pověřené  osoby zhotovitele:

jméno, podpis, datum
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